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Аннотация.  Научные открытия  и технологический прогресс значительно изменили образ жизни человека. Цифровые технологии создают возможности высокого комфорта проживания и позволяют управлять неограниченным количеством приборов с помощью главного компьютера, который объединяет все системы как центральный мозг, тем самым координируя все процессы с определенной логикой. Безусловно, инновационные решения требуют соответственных капиталовложений, но разработчики данной системы утверждают, что данное превышение по инвестициям можно оправдать экономией на жилищно-коммунальных услугах.  Цель данной статьи – произвести технико-экономический расчет инвестиционно-строительного проекта, построенного по технологии «умный дом» и обосновать экономическую целесообразность выбора энергоэффективной системы. В результате решения поставленных в работе вопросов были использованы общенаучные методы исследования в рамках сравнительного, логического и статистического анализа.
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Abstract: Scientific discoveries and technological advances have significantly changed the way people live. Digital technology creates opportunities for high living comfort and allows you to control an unlimited number of devices using the main computer, which combines all systems as the central brain, thus coordinating all processes with a certain logic. Of course, innovative solutions require appropriate investments, but the developers of this system argue that this excess in investment can be justified by savings on housing and communal services.  The purpose of this article is to make a technical and economic calculation of the investment and construction project based on the "smart house" technology and justify the economic feasibility of choosing an energy efficient system. As a result of the solution of the issues raised in the work were used scientific methods of research in the framework of comparative, logical and statistical analysis.
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1. ТЭП исследуемого объекта
          Целью разработки и расчета технико-экономических показателей является обоснование экономической целесообразности выбранных технологических решений. Для объектов общественного пользования основными технико-экономическими показателями являются — затраты на эксплуатацию здания или сооружения, затраты на оплату труда, капитальные вложения и сроки на строительство; Также важно учесть показатели, выражающие натуральные величины-общая и полезная площади и т.д. [5]  
         Для расчета ТЭП в данной исследовательской работе был рассмотрен одноэтажный жилой дом площадью 120кв. м, расположенный в Московской области. Для сравнения и выбора наиболее выгодного варианта дом был рассмотрен в виде классического домостроения и варианта, построенного по технологии «умный дом».  В таблицах приведены подробные стоимостные характеристики  материалов и расценки необходимых работ. Данные в таблицах составлены на основе результатов реальных цен актуальных на 2020 год.
Таблица 1.1
1 вариант- традиционная электрика (материалы)
	№ п/п
	Наименование материала
	Цена
	Количество
	Стоимость

	1
	Кабель ВВГ нг 3х2,5
	60
	550
	33000

	2
	Кабель ВВГ нг 3х1,5
	45
	450
	20250

	3
	Кабель UTP
	25
	100
	2500

	4
	Коаксиальный кабель SAT-50
	18
	100
	1800

	5
	Подрозетники
	10
	70
	700

	6
	Распаячные коробки
	150
	7
	1050

	7
	Труба гофрированная серая 20мм
	7,3
	1000
	7300

	8
	Труба гофрированная оранжевая 16мм
	10
	200
	2000

	9
	Щит силовой
	5000
	1
	5000

	10
	Автоматические выключатели
	300
	20
	6000

	11
	Дифавтоматы
	2500
	3
	7500

	12
	УЗО
	2500
	1
	2500

	13
	Щит СКС
	4000
	1
	4000

	14
	Лента перфорированная
	4
	200
	800

	15
	Крепёж, патроны, лампочки, соединители Wago
	
	
	2000

	16
	Механизмы выключателей, переключателей, розеток
	200
	70
	14000

	17
	Светильники настенные
	800
	7
	5600

	18
	Светильники точечные
	1500
	13
	19500

	19
	Светильники потолочные
	5000
	9
	45000

	
	
	
	
	

	
	Итого материалов
	
	
	180500



Таблица 1.2
1 вариант- традиционная электрика (работы)
	№ п/п
	Наименование работ
	Цена
	Количество
	Стоимость

	1
	Прокладка силового кабеля в гофре
	100
	1000
	100000

	2
	Монтаж подрозетников
	600
	70
	42000

	3
	Монтаж распаячных коробок
	1200
	7
	8400

	4
	Монтаж и сборка щита электрического
	20000
	1
	20000

	5
	Прокладка сетей СКС
	100
	200
	20000

	6
	Монтаж и сборка щита СКС
	7000
	1
	7000

	7
	Монтаж механизмов розеток, выключателей, переключателей
	250
	70
	17500

	8
	Монтаж настенных светильников
	750
	7
	5250

	9
	Монтаж пололочных точечных светильников
	800
	13
	10400

	10
	Монтаж потолочных светильников
	1500
	9
	13500

	11
	Пусконаладочные работы
	3000
	1
	3000

	
	
	
	
	

	
	Итоговая стоимость работ
	
	
	247050

	
	
	
	
	

	Всего материалов и работ
	427550

	
Таблица 1.3
1 вариант- традиционное отопление (материалы)

	1
	Сервопривода
	1600
	6
	9600

	2
	Датчик температуры
	500
	6
	3000

	3
	Терморегуляторы
	4600
	6
	27600

	4
	Кабель ВВГ нг 3х2,5
	60
	80
	4800

	5
	Котельное оборудование
	49000
	1
	49000

	6
	Оборудование для обвязки
	30000
	1
	30000

	
	
	
	
	

	
	Итого материалов
	
	
	124000



Таблица 1.4
1 вариант- традиционное отопление (работы)
	1
	Прокладка силового кабеля в гофре
	100
	80
	8000

	2
	Монтаж терморегуляторов
	2500
	6
	15000

	3
	Монтаж датчиков температуры
	500
	6
	3000

	4
	Монтаж сервоприводов
	1000
	6
	6000

	5
	Монтаж контуров системы водяного пола
	700
	90
	63000

	6
	Монтаж котельного оборудования (за комплект)
	15000
	1
	15000

	
	
	
	
	

	
	Итоговая стоимость работ
	
	
	110000

	
	
	
	
	

	Всего материалов и работ
	234000

	
	
	
	
	

	Общая стоимость материалов и работ рассматриваемых ЖКУ
	661550



 Таблица 2.1

	2 вариант- электрика «Умный дом» (материалы)

	№ п/п
	Наименование материала
	Цена
	Количество
	Стоимость

	1
	Кабель ВВГ нг 3х2,5
	60
	550
	33000

	2
	Кабель ВВГ нг 3х1,5
	45
	300
	13500

	3
	Кабель UTP
	25
	400
	10000

	4
	Коаксиальный кабель SAT-50
	18
	100
	1800

	5
	Подрозетники
	10
	70
	700

	6
	Распаячные коробки
	150
	4
	600

	7
	Труба гофрированная серая 20мм
	7,3
	850
	6205

	8
	Труба гофрированная оранжевая 16мм
	10
	500
	5000

	9
	Щит силовой
	15000
	1
	15000

	10
	Автоматические выключатели
	300
	35
	10500

	11
	Дифавтоматы
	2500
	3
	7500

	12
	УЗО
	2500
	1
	2500

	13
	Щит СКС
	8000
	1
	8000

	14
	Лента перфорированная
	4
	200
	800

	15
	Крепёж, патроны, лампочки, соединители Wago
	
	
	2000

	16
	Механизмы выключателей, переключателей, розеток
	200
	70
	14000

	17
	Светильники настенные
	800
	7
	5600

	18
	Светильники точечные
	1500
	13
	19500

	19
	Светильники потолочные
	5000
	9
	45000

	20
	Комплект оборудования "Умный Дом" (контроллер Easy Home PLC, блоки входов/выходов ОВЕН)
	75000
	1
	75000

	
	
	
	
	

	
	Итого материалов
	
	
	276205



Таблица 2.2
2 вариант- электрика «Умный дом» (работы)
	№ п/п
	Наименование работ
	Цена
	Количество
	Стоимость

	1
	Прокладка силового кабеля в гофре
	850
	100
	85000

	2
	Монтаж подрозетников
	600
	70
	42000

	3
	Монтаж распаячных коробок
	1200
	4
	4800

	4
	Монтаж и сборка щита электрического
	60000
	1
	60000

	5
	Прокладка сетей СКС
	100
	500
	50000

	6
	Монтаж и сборка щита СКС
	15000
	1
	15000

	7
	Монтаж механизмов розеток, выключателей, переключателей
	250
	70
	17500

	8
	Монтаж настенных светильников
	750
	7
	5250

	9
	Монтаж пололочных точечных светильников
	800
	13
	10400

	10
	Монтаж потолочных светильников
	1500
	9
	13500

	11
	Пусконаладочные работы
	30000
	1
	30000

	
	
	
	
	

	
	Итоговая стоимость работ
	
	
	333450

	
	
	
	
	

	Всего материалов и работ
	609655



Таблица 2.3
2 вариант- отопление «Умный дом» (материалы)
	1
	Сервопривода
	1600
	6
	9600

	2
	Датчик температуры
	500
	6
	3000

	3
	Кабель UTP
	25
	80
	2000

	4
	Кабель ВВГ нг 3х2,5
	60
	80
	4800

	5
	Котельное оборудование
	49000
	1
	49000

	6
	Оборудование для обвязки
	30000
	1
	30000

	
	
	
	
	

	
	Итого материалов
	
	
	98400



Таблица 2.4
2 вариант- отопление «Умный дом» (работы)
	1
	Прокладка силового кабеля в гофре
	100
	80
	8000

	2
	Прокладка сетей СКС
	100
	80
	8000

	3
	Монтаж датчиков температуры
	500
	6
	3000

	4
	Монтаж сервоприводов
	1000
	6
	6000

	5
	Монтаж контуров системы водяного пола
	700
	90
	63000

	6
	Монтаж котельного оборудования (за комплект)
	15000
	1
	15000

	
	
	
	
	

	
	Итоговая стоимость работ
	
	
	103000

	
	
	
	
	

	Всего материалов и работ
	201400

	
	
	
	
	

	Общая стоимость материалов и работ рассматриваемых ЖКУ
	811055


  
Стоимостными характеристиками водоснабжения и водоотведения можно пренебречь, так как цены на них одинаковые.
Также представим в таблице 3 потребительские тарифы [4]  на рассматриваемые нами виды коммунальных услуг и получим усредненные объемы на данные услуги, при условии, что в доме проживают три человека. 
Таблица 3.
	Потребительские тарифы по Московской области на отдельные виды услуг

	Вид платежа
	Электроэнергия
	Газовое отопление

	Тариф
	3,89 руб за 1 кВт.ч
	6,83 руб./м3



Далее рассмотрим также усредненные объемы потребляемых услуг.
Таблица 4.
	Усредненные объемы потребителяемых услуг за месяц

	Вид платежа
	Электроэнергия
	Газовое отопление

	Объем
	800 кВт.ч и 600 кВт.ч
	650 м3



За отопительный период примем 7 месяцев (с ноября по май), а для подсчета итоговой суммы за электричество примем, что с ноября по апрель  люди расходовали 800 кВт.ч, а с мая по октябрь 600 кВт.ч.
Тогда получим, что общая стоимость  газа для отопления дома в год составляет: 
6,83*650*7=31076,5 руб. ;
а общая стоимость за электричество: 
3,89*800*6+3,89*600*6=32676 руб.

2. Расчет эффективности капитальных вложений
Сравнение денежного потока, формируемого при реализации инвестиционного проекта с исходным капиталовложением является методом оценивания эффективности применения инвестиционного капитала. Эффективность проекта достигается при возврате вложенных средств и получении необходимой доходности. [1]
Таким образом, на основании  полученных данных о примерной стоимости за отопление и электричество в год, мы можем рассчитать следующие показатели эффективности капиталовложений, при условии выбора системы «умный дом»:
· Дисконтированный срок окупаемости (DPB)
· Чистое современное значение инвестиционного проекта (NPV)
· Внутренняя норма прибыльности (доходности, рентабельности) (IRR)
Представим ежегодный приток денег как сумму сэкономленных средств на жилищно-коммунальных услугах благодаря энергосберегающим возможностям данных систем. По данным многих источников утверждается, что на отоплении и электричестве можно экономить до 30%. 
Таким образом получим, что за отоплении в этом случае придется заплатить: 31076,5*0,7=21753,55 руб. и в этом случае мы экономим 9322,95 руб./год ;
а за электричество плата составит:  32676*0,7=22873,2 руб. с экономией в 9802,8 руб./год.
Очевидно, что даже при такой экономии за один год невозможно получить положительный NPV или хотя бы равный 0 и на то чтобы дом окупился, потребуется несколько лет. 
Так как разница между традиционным вариантом дома и «умным домом» в инвестированных затратах на реализацию проекта составила 811055-609655=201400 руб., то чтобы определить срок окупаемости поделим эту сумму разницы инвестированных затрат на сумму сэкономленных денег от коммунальных услуг: 201400/(9322,95+9802,8)=10,5 (лет)
Таким образом, можно сделать вывод, что срок экономической окупаемости «умного дома» - вопрос примерно 10 лет. 
Тогда чтобы узнать эффективен ли наш проект, найдем внутреннюю норму доходности IRR. 
Для этого найдем отношение требуемого значения инвестиции к ежегодному притоку денег, которое будет совпадать с множителем какого-либо (пока неизвестного) коэффициента дисконтирования.
Полученное значение фигурирует в формуле определения современного значения аннуитета. Для расчета IRR используем финансовый калькулятор EXCEL.
[image: ]
Таким образом, можно сделать вывод, что за 20 лет IRR составит 7,08%, показатель выше стоимости капитала – значит, проект принимается. 
Тогда можем рассчитать NPV за период 20 лет:
NPV=19126*20-19126*10,5=181697 руб.

3. Результаты  и выводы 
Резюмируя все вышесказанное, можно сделать вывод об экономической целесообразности выбора «умного дома» как инвестиционно-строительного проекта. 
В заключение следует отметить что:
1. Не смотря на достаточно длительный срок окупаемости , проект имеет неплохие показатели экономической эффективности такие как DPB ≈10 лет, NPV ≈180 тыс. руб. при IRR=7,08% годовых.
2. Кроме экономической целесообразности система «умный дом» позволяет обеспечить высокий комфорт проживания и удобства даже  на протяжении периода окупаемости.
3. Да, пока данная технология не получила столь широкого распространения в нашей стране, нежели за рубежом, ввиду достаточно высокой стоимости реализации проекта и скептического отношения к инновации.
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