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Аннотация В статье представлены выявленные реестровые ошибки в ведении единого реестра недвижимости, которые складывается из ситуаций в работе кадастрового инженера, а также порядок исправления.
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[bookmark: _GoBack]Единый госу дарственны й реестр не движимости ( ЕГРН), как и л юбой друго й информац ионный ресурс, мо жет содерж ать ошибки, котор ые искажают ре альную инфор мацию об объе ктах недви жимости.
Согласно нор мативным до кументам в ч астности ФЗ № 218 «О госу дарственно й регистрации не движимости» реестро вой ошибко й признаетс я, ошибка, воспроизведенная в е дином госу дарственно м реестре не движимости, со держащаяся в ме жевом плане, те хническом п лане или а кте обследо вания, воз никшая вследствие ошибки, до пущенной л ицом, выпо лняющим ка дастровые р аботы или о шибки, содержащиес я в докуме нтах напра вленных в ор ган регистр ации прав [1].
Цель исследования: Проанализ ировать реестро вые ошибки б азы данных ЕГ РН
Задачи исследования:  1. Изучить в иды реестро вых и техн ических ош ибок,  2. Выявить с пособы испр авления реестро вых ошибок 3.Проанализировать ст атистику н арушений в несения да нных приво дящих к реестро вым ошибка м в базе и нформации Е ГРН.
Материалы и методы исследования. Исследова ния провод ились с да нными реестр а недвижимост и в вопросе реестро вых ошибок д анных ЕГРН, котор ые приводят к н арушению про цедур кадастро вого учета и ре гистрации пр ав, а так же д альнейшей пут аницы инфор мации и не возможност и пользова ния ей как в и нтернет ресурсе, так и спе циалистами р азличных госу дарственны х служб в сфере учета и ре гистрации не движимости [1].
Результаты исследования. Согласно из менениям в з аконодател ьстве за пос ледние нес колько лет, м ножество из менений св язанных с у прощением про цедур учет а и регистр ации прав пр ивели к ря ду ошибок, котор ые находятс я и по сего дняшний де нь в базе д анных едино го государст венного реестр а недвижимост и. Исправле ние данных о шибок или вооб ще их обнару жение идет посте пенно, про исходит этот про цесс только в то м случае ес ли заявите лем или его пре дставителе м и иным ор ганом по ме жведомстве нному взаи модействию бу дут предост авлены документы имеющие и ные сведен ия, не сов падающие с объе ктом на котор ый документ ы были пре доставлены [2]. В работе про анализиров ана и предст авлена стат истика реестро вых ошибок, котор ые исправл ялись в Росреестре в т аблице 1 [3]. 
Для сравне ния результ атов были вз яты нескол ько субъекто в соседству ющих с Алт айским крае м, где кол ичество за явлений по данных на ис правление те хнической и реестро вой ошибки су щественно от личается от по казателей в А лтайском кр ае, так за пер иод с январ я по апрел ь 2020 год а таких за явлений бы ло подано 34 3 – в Алта йском крае и е го количест во увеличи лось к кон цу 3 –го к вартала до 1706 з аявлений и к ко нцу года дост игли 1 279 560 с лучаев [4]. 
Таблица 1
Количество по данных зая влений об ис правлении те хнических, реестро вых ошибок в Е ГРН
	Наименование субъе кта
	Периоды отчет а Росреестр а:

	
	с января по а прель 2020 г.
	С января по а вгуст 2020 г.
	С января по де кабрь 2020 г.

	РФ (кроме ЦФО)
	163 897
	888 459
	1 279 560

	Алтайский кр ай
	343
	1 706
	2 345

	Республика А лтай
	12 208
	75 343
	134 560

	Кемеровская об ласть
	1 234
	13 585
	21 252

	Новосибирская об ласть
	1 774
	4 172
	9 318


Сравнивая д анные по площади занимаемо й Республи кой Алтай а т акже больш ими путани цами в базе д анных ЕГРН и н изкой компете нтностью к адастровых и нженеров, з аявлений н а исправле ние реестро вой ошибки б ыло подано (з а период с я нваря по а вгуст) гор аздо больше че м в других сосе дствующих субъе ктах и в су мме их количество сост авило 75 34 3 шт. 
Положительный мо мент обнару жения реестро вых и иных о шибок в то м, что дан ные ошибки не по влекут при с воем испра влении ины х нарушени й и не прич инят опреде ленный вре д согласно неточ ностям в и нформации б азы ЕГРН. Т ак же заинтересо ванные гра ждане могут по дать заявле ние на испр авления ош ибок [2].
Рис.1. Источ ники реестро вых ошибок Е ГРН
При анализе 167 3 шт. доку ментов (те хнических п ланов, меже вых планов), были выявле ны следующ ие ошибки [5]: 1) Расхо ждение в п лощади, по до кументам, пере данным на учет и с ведениях н аходящихся в Е ГРН (разде л «Объект пр ава»); 2) Р асхождение в а дресе или е го неточност ь данного а дреса,  сост авляет 10 %  от 100% (167 3 шт.изученных до кументов), 3) Отсутст вие разреше ние на стро ительство - 8 %; 4) Отклоне ние поэтаж ных планов по объе кту при ре конструкци и или вводе в э ксплуатаци ю объекта в пре делах - 6% от об щего количест ва изученн ых документо в с ошибка ми КИ; 5) Н аличие дек ларации ка к основы офор мления тех п лана, что прот иворечит не которым ст атьям ФЗ-2 21 и ФЗ-218 в це лом таких о шибок обнару жено в пре делах - 2 %; 6) Не верное опре деление пло щади, этот по казатель ко леблется в пре делах - 4%; 7) Ошибка в офор млении зак лючения ка дастрового и нженера, в пре делах 5% от 100% [3].
Возникновение реестро вых ошибок ч асто сопро вождается не правильным о пределение м координат гр аниц земел ьных участ ков, данна я проблема воз никает из-з а использо вания устаре вшего обору дования, которое ч асто приме няется для р аботы геодез истами.
Есть неско лько источ ников реестро вых ошибок ( Рис.1): [4].
Проблема по явления реестро вых ошибок в ве дении насто ящего кадастр а недвижимост и, зависит от с итуаций сло жившихся пр и кадастро вом учете и ре гистрации пр ав на недв ижимое иму щество. При изучен ии реестро вых ошибок мо жно выявит ь классы и по дклассы ош ибок по раз новидности и ее о писанию (т абл.2.) [5].
Таблица 2
Классификация реестро вых ошибок [2]
	Разновид-ности
	Описание

	По источни ку возникно вения
	Технического х арактера
	Ошибка возникшая из-з а некачест венного обору дования, о шибочных п араметров с истемы коор динат, окру гления при в ычислениях

	
	В процессе де ятельности ор ганов учет а
	Сбой базы д анных, ошиб ки конверт ации базы, те х ошибки не выявле нные ранее, о шибки XML, наличие де кларирован ных участко в, ошибки ор ганов гос. в ласти при пере дачи через С МЭВ данных 

	
	Субъективные о шибки
	Ошибки интер претации гр аниц собст венником, гео дезистом, с межником, и нтерпретац ии оси забор а, заведомо ло жная инфор мация от собст венника и и ных лиц, х алатное от ношение ка дастрового и нженера к с воей работе

	По этапу в ыявления
	В момент ме жевания сосе днего земе льного участ ка

	
	В момент офор мления объе кта капита льного стро ительства н а земельно м участке

	
	В случае в ыноса точе к в натуру

	
	В момент пр иватизации « прирезки» зе мельного уч астка

	
	В процессе про ведения ко мплексных к адастровых р абот

	По дате воз никновения
	Кадастровый учет б ыл осущест влен до 1 м арта 2008г.

	
	Сведения о место положении гр аниц земел ьного участ ка были внесе ны после 
1 марта 2008 г.

	По порядку устр анения
	Внесудебный пор ядок
	В установленный законом пор ядке

	
	Судебный пор ядок
	На основан ии решения су да


Так как ис ходный матер иал может нест и в себе р анее внесе нные неточ ности и ош ибки, то к адастровому и нженеру пр и запросе и ис пользовани и в работе к артографичес кого матер иала кадастро вых планов терр итории и д анных публ ичной кадастро вой карты сто ит быть вн имательным, пере проверяя и нформацию в ыезжая на мест ность и по дгружая ГИС к арты. 
Реестровая ошибка исправляется государственным регистратором только в том случае, если поступят документы, которые свидетельствуют о наличии ошибки и содержат сведения, необходимые для ее исправления, либо решение суда, вступившее в законную силу. 
Для этого необходимо:
1.вначале исправить ошибку в документах, в которых она допущена. Для этого необходимо обратиться:
- к кадастровому инженеру, в госорганы (органы местного самоуправления) или иному лицу, которое допустило ошибку в документах, и исправить ее;
- в суд, если исправить ее первым способом не представляется возможным;
2.после этого подается заявление в орган регистрации прав и приложить к нему исправленные документы. Реестровая ошибка исправляется путем внесения изменений в ЕГРН,
 
Росреестр может исправить ошибку самостоятельно только тогда, когда она допущена в сведениях о местоположении границ земельного участка. Это возможно в следующих случаях:
1)  если проводились комплексные кадастровые работы. В результате их проведения в том числе уточняются границы земельных участков и исправляются реестровые ошибки в сведениях об их границах.
Уточненные сведения будут внесены в ЕГРН на основании заявления заказчика и карты-плана территории, которая составляется по итогам проведения комплексных кадастровых работ
2)  если ошибку орган регистрации прав выявил самостоятельно. В этом случае он принимает решение о необходимости ее устранить и направляет его заинтересованным лицам (органам) не позднее следующего рабочего дня. В нем будет указана суть ошибки и в чем состоит необходимость ее исправления.
       При получении такого решения следует оценить, нужно ли исправлять ошибку, так как это может повлечь дополнительные расходы. Необходимо сначала исправить ошибку в документах и после этого обратиться в Росреестр.
      Если не поданы необходимые для исправления ошибки документы (заявление о государственном кадастровом учете в связи с изменением основных сведений об объекте недвижимости и межевого плана), то по истечении трех месяцев с даты направления вам решения орган регистрации прав вносит изменения в ЕГРН без согласия правообладателя земельного участка, если у органа есть необходимые документы, материалы и соблюдены условия. До истечения трехмесячного срока можно обратиться с заявлением в орган регистрации о продлении срока, но не более чем на три месяца.
Заключение: Анализируя в ышеизложен ное можно с делать выво д, что вос произведен ная реестро вая ошибка в от ношении зе мельных уч астков счит ается преп ятствием в осу ществлении к адастрового учет а, а значит, пре пятствием в осу ществлении з аконного офор мления пра в на земел ьный участо к для физичес ких и юрид ических ли ц. 
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ошибки, происходящие по вине заказчика кадастровых работ, путем передачи подложных документов


ошибки которые воспроизведены по вине кадастрового инженера





ошибки в документах, которые издают органы госвласти  или местного самоуправления, а также иные уполномоченные лица и органы





росреестр как источник ошибок при работе которого небыли обнаружены ошибки при ранее занесенных сведений о недвижимом имуществе 


документы и информация выданная по запросам заинтересованных лиц при получении данных из базы Росреестра единого реестра недвижимости или кадастра недвижимости после 2017года.












