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ЗНАЧЕНИЕ ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

В РАЗВИТИИ ИНВЕСТИЦИОННОЙ ПРИВЛЕКАТЕЛЬНОСТИ РЕГИОНА 

(НА ПРИМЕРЕ РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН)


Аннотация: Жилищное строительство является экономическим сектором, развитие которого стимулирует рост региона и является необходимым условием поддержания уровня жизни населения. В настоящее время темпы роста и качество услуг на рынке жилищного строительства существенно разнится по регионам России в зависимости от внешних проблем. Развитие рынка жилищного строительства становится эффективным инструментом повышения инвестиционной привлекательности регионов.
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Для современных социально-экономических преобразований в Российской Федерации развитие жилищного строительства всегда было и остается одним из самых важнейших направлений. Мультипликативный эффект строительства для экономики неоспорим. Увеличение объемов строительства жилья влечет за собой рост отраслей всей строительной индустрии — производства цемента и других строительных материалов, деревообработки, стекольной промышленности, производство металлоконструкций, развитие транспорта, инфраструктуры, оживление рынка труда. Кроме этого новое жилье влечет за собой повышение спроса на рынке товаров длительного пользования, таких как мебель, электротехника и прочих. Таким образом, увеличение объемов строительства жилья вызывает эффект расширения совокупного спроса и прироста валового регионального продукта, что имеет немаловажное значение в условиях экономического спада.


Кризисные явления в экономике негативно отразились на ситуации в строительной отрасли России. Сегодня строители переживают трудные времена. Мониторинг основных показателей отрасли фиксирует последствия негативных явлений 2015-2016 годов. Это и рост ключевой ставки ЦБ, и недостаток финансирования, и четырехлетний период падения доходов населения. Данные проблемы находят свое отражение в падении объемов жилищного строительства, статистика которого приведена в таблице 1.

Таблица 1  - Строительство жилья*
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Не обошли трудности стороной и строительную отрасль республики Башкортостан. Согласно данным Башкортостанстата, в 2017 году снижение экономической активности в строительном секторе республики продолжилось. Общая площадь построенной жилой недвижимости составила 2460,4 тысячи кв. метров (или 650 кв. метров в пересчете на каждого жителя республики) — это на 8,8% меньше, чем в 2016 году. Две трети жилой недвижимости построено жителями Башкирии на собственные сбережения или с привлечением кредитов, отличных от ипотечных: это 16,7 тысяч собственных домов площадью 1665,9 тысяч кв. метров. По сравнению с 2016 годом этот показатель уменьшился на 8,2%. По объемам вводимого жилья республика входит в первую десятку регионов Российской Федерации с наибольшими объемами жилищного строительства, и с 2013 года является лидером по объему введенного жилья среди регионов Приволжского федерального округа. Однако несмотря на внушительные объемы стройки на    учете в администрациях муниципальных районов и городских округов региона в качестве нуждающихся в жилых помещениях на начало 2017 года стоит более 89 тысяч семей. Для снятия остроты данного вопроса необходимо построить 4,5 млн кв. метров жилья*. 

Поэтому улучшение жилищных условий в регионе является важным направлением в повышении уровня благосостояния населения. На территории республики реализуются как федеральные программы по строительству социального жилья, так  и региональные проекты, такие, как «Концепция обеспечения жильем нуждающихся граждан до 2025 года», система жилищных строительных сбережений, программа изготовления и поставки «домокомплектов». 
В сентябре 2017 года была завершена федеральная программа по переселению из аварийного жилья, было расселено  28 тысяч человек из 1,1 тысяч аварийных домов общей площадью 387,5 тысяч кв. метров. В 2017 году из средств федерального бюджета по программе государственной поддержки улучшения жилищных условий по категориям граждан было освоено 2,3 млрд рублей. 

В целях обеспечения доступным жильем сельских жителей РБ с 2011 года реализуется проект изготовления и поставки комплектов жилых домов жителям муниципальных районов («домокомплекты») с использованием льготного займа под 5% годовых на 5 лет. Уполномоченными организациями, осуществляющими реализацию программы, определены ГУП «Фонд жилищного строительства Республики Башкортостан» и НО «Фонд развития жилищного строительства Республики Башкортостан». Финансирование программы осуществляется из средств бюджета региона.


Кроме этого в Башкортостане с 2014 года реализуется проект по финансированию жилищного строительства с использованием системы жилищных  строительных сбережений граждан. Данная система предусматривает накопление гражданами средств в течение от 3 до 6 лет с бюджетной премией в 30% и получение ими в дальнейшем льготного ипотечного кредита по ставке 6-7 % годовых. На данный момент жителями республики открыто в банках-партнерах свыше 7000 долгосрочных жилищно-накопительных вкладов. Общий объем средств, накопленный на счетах граждан-участников в ПАО «Сбербанк» и ПАО «Банк Уралсиб», превысил 1,8 млрд рублей. В условиях повышения процентных ставок банков по ипотечным кредитам данная программа в 2014-2016 годах приобрела особую значимость, обеспечивая возможность получения кредита по низкой для ипотечного рынка ставке, что может оказаться для ряда категорий граждан единственным инструментом, позволяющим приобрести жилье.

Развитие отрасли жилищного строительства становится эффективным инструментом для повышения инвестиционной привлекательности региона, воздействуя на экономику региона одновременно в нескольких направлениях:


Во-первых, в процессе строительства жилых домов создаются объекты инженерно-коммунальной инфраструктуры, которые используются для всей прилегающей территории, что позволяет улучшить качество предоставляемых жилищных услуг и тем самым стимулировать спрос на жилье.


Во-вторых, увеличение объемов строительства привлекает большое количество трудовых ресурсов, повышая уровень доходов строителей и рост прибыли строительных компаний. Увеличение доходов всех участников строительства приводит к росту налоговых поступлений в бюджеты всех уровней, вызывая расширение доходной части бюджета, что может привести к увеличению расходов или на социальные программы, например по расселению аварийного и ветхого жилья, или на финансирование расходов на инфраструктуру для новых строек, снижая тем самым себестоимость строительства. 


В-третьих, увеличение объемов строительства вызывает дополнительный спрос на товары предприятий строительной индустрии, вынуждая регионы создавать собственные предприятия по производству строительных материалов, проведение строительно-монтажных или проектно-изыскательских работ, что опять таки расширяет рынок труда, вызывая рост доходов населения и увеличивая налогооблагаемую базу.


Расширение совокупного спроса на жилье через мультипликативный эффект создает все предпосылки для экономического роста в регионе, создавая привлекательный с точки зрения возможности трудоустройства, роста доходов населения, предпринимательской деятельности и развития рынка недвижимости портрет региона. 


Анализ особенностей инвестиционной деятельности в сфере жилищного строительства в Башкирии позволил сформулировать следующие основные цели жилищно-инвестиционной политики региона:
1. Создание механизма накопления и распределения инвестиционных ресурсов в сферу жилищного строительства, что отчасти уже решается посредством реализации программы жилищных строительных сбережений.

2. Обеспечение условий активизации субъектов, участвующих не только в инвестиционной, но и в строительной деятельности.

3. Повышение эффективности экономики в результате роста жилищного строительства (именно за счет роста в части инвестирования строительства жилья государственных средств и средств корпораций) и сопряженных с ним отраслей.


Анализ состояния сферы жилищного строительства и инструментов ее регулирования показало, что жилищно-инвестиционная политика республики должна включать направления по регулированию землепользования, строительной сферы, финансового рынка, инвестиционной сферы и доходов населения.


Что можно сделать для решения существующей проблемы низкой инвестиционной привлекательности строительной отрасли региона?


Во-первых, необходимо наличие сильных республиканских институтов развития. Для полноценной работы с инвесторами в регионе требуется создать мощный институциональный базис – агентства по привлечению инвестиций, корпорации и фонды развития.


Во-вторых,  необходимо активно внедрять инструменты и механизмы привлечения инвестиций: государственное-частное партнерство, кластеры, индустриальные парки, особые экономические зоны — подобные механизмы могут привлечь капиталы в регион и создавать новые рабочие места.


В-третьих, необходимо создать привлекательные условия для инвесторов. Важным элементом работы с инвесторами является предоставление инвестиционных стимулов в виде налоговых льгот, субсидий, бюджетного доступа к инфраструктуре. Кроме того, любой новый проект в строительстве инвестор оценивает по объективным критериям – это экономический потенциал, транспортная доступность, доступность источников энергии, сырья, IT - инфраструктура, цены на земельные участки, тарифы на коммунальные услуги и их предсказуемость. Особую роль играют и субъективные критерии, к которым относятся уровень бюрократических барьеров, политическая стабильность, соблюдение законности и правопорядка, профессионализм и последовательность местной администрации. Реализации многих значимых проектов мешают многочисленные сложные контрольно-надзорные процедуры, их избыточная регламентация.


Необходимо продолжать работать для повышения инвестиционной привлекательности региона, поскольку в условиях дефицита федерального и регионального бюджетов, падения реальных доходов и роста уровня безработицы, едва ли не единственным критерием эффективности руководства республики будет её способность привлекать долгосрочных инвесторов. Это позволит создать новые и качественные рабочие места, увеличит налоговые поступления, обеспечит рост региональной экономики и повысит общий уровень качества жизни в республике. 


Таким образом, можно сделать вывод, что развитие рынка жилищного строительства будет способствовать и обновлению жилищного фонда, и реализации федеральных и региональных программ, и приведет к повышению инвестиционной привлекательности региона в целом.
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				2017		2016		2015

		Объем ежемесячного ввода жилья, млн кв. м (на конец периода)		18,2          (+5,1%)		17,3        (-4,4%)		7.80

		Объем ввода жилья, млн кв. м (накопленным итогом)		78,6         (-2,1%)		80,2          (-6,0%)		85.30

		-в том числе многоквартирных домах, млн кв. м		45,9         (-5,3%)		48,4         (-3,4%)		50.10

		Количество построенных квартир, тыс. (накопленным итогом)		1131,4        (-3,1%)		1167,1      (-2,3%)		1,195.00

		-в том числе в многоквартирных домах, млн кв. м.		890,3        (-2,8%)		916,2        (-0,8%)		923.40
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